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Styrelsen for Brf Norra Kyrkviken, Haninge kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
riikenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade 2000-06-05 fastigheten Vendelss 3:105, Haninge kommun.

Foreningens fastighet bestar av 55 st ldgenheter i 9 st radhusldngor med 37 ldgenheter och 18 st
lagrade ldgenheter.
Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
3 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kok
21 st 3-4 rum och kok
6 st 4-5 rum och kok

Den totala boytan &r 3 818 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utging 48.746.000 kr varav markvérdet
motsvarar 23.086.000 kr och byggnadsvérdet 25.660.000 kr.

Fastighetsforvaltning
Fastum UBC Forvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen har 71 (71) medlemmar fordelade pa 55 ldgenheter.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrittsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 4
(14) verlatelser skett till en genomsnittligt pris av 25 097 kr/kvm.

Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningen bytte ut 16 st ytterddrrar, i ett led av att byta samtliga ytter- och forradsdorrar, klart
ar2015.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldriinta % 3,65 3,92 3,90 3,72 3,71
Lan per kvm bostadyta kr vid arets utging 6995 7126 7257 7388 7519
Lén i forhallande till taxeringsvirdet % 54,79 57,38 63,10 64,24 66,39
Fastighetens belaningsgrad % 48,40 49,04 49,78 50,81 50,33

Genomsnittliga arsavgifter bostdder kr/kvm 721 721 721 721 721

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2013-05-14 och péafsljande konstituerande
sammantridde haft foljande sammanséttning:

Thomas Fors Ledamot ordfrande
Ann-Sofie Mattsson Ledamot vice ordf6rande
Wenche Lossius Ledamot ekonomi
Camilla Olsson Ledamot  sekreterare
Agnetha Johannesen Ledamot teknik

Berry Miltenburg Suppleant

Helena Karlsson Suppleant

Ann-Catrin Lundblad Suppleant

Anna Erson Ingerloo Suppleant

Detta stimmer inte med de val som gjordes pa stimman. Dér valdes dock fler personer 4n vad
som tillats i stadgarna varfor styrelsesammansittningen éndrats efter pdpekande av
Bolagsverket. De ledamé&ter som valdes skriver dock under &rsredovisningen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordféranden i forening med envar av
styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammanstriden inklusive konstituerande
maote.

Revisorer
Lina Jernebring ordinarie
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant
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Valberedning

Anna Ignell sammankallande
Danijel Ivanovic Ingelstad

Marcus Krig

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2012-05-24.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningen &vertog den 1 januari 2001 forvaltningen frén byggnadsentreprensren NCC Bostad.
Alla ldgenheter var vid Svertagandet sélda. Insater har inbetalats i enlighet med den ekonomiska
planen.

Foreningen har 4 st 1an hos Nordea Hypotek. Réntesatser och fSrfallodatum finns redovisat i
not.

Fastigheten blev férdigstilld 2000 och har deklarerats som firdigstélld hos Skatteverket.
Fastigheten har &satts virdedr 2000 och #r séledes helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m. 2001-
01-01. Detta géller under fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt
under ytterligare fem &r. Ar elva blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt.
Reservationer &r dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra #ndringar som
péverkar fastighetsskatten.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande fr foreningens fSreningsstimma star:

balanserad vinst 2146 116
arets_vinst 87962

2234078

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 459 000
av yttre fonden ianspréktas - 374 520
i ny rdkning Sverfores 2149 598

2234078

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrikning Not -2013-12-31  -2012-12-31
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 2751304 2751324
Ovriga rorelseintikter -1 0
Summa nettoomsiittning 2 751 303 2751 324
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 1 -167 715 -113 342
Periodiskt underhéll -374 520 -47 500
Driftskostnader 2 -521 195 -530 576
Administrationskostnader 3 -101 315 -118 818
Styrelsearvoden 4 -54 229 -89 446
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -283 555 =277 095
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 502 529 -1 176 777
Avskrivning byggnad 5 -231 731 -226 079
Avskrivningar 6vrigt 6 -25 740 -25 740
Summa avskrivningar -257 471 -251 819
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 991 303 1322 728
Resultat fran aktier och andelar 7 77 900 0
Rinteintikter 2354 8 870
Réntekostnader for fastighetslan -982 905 -1 075215
Ovriga rintekostnader -690 -2 015
Summa kapitalnetto -903 341 -1 068 360
RESUETAT EFTER FINANSIELLA-POSTER———————————— 87962 254-368

ARETS RESULTAT 87 962 254 368
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 5 46 718 416 46 950 147
Mark 6 500 000 6 500 000
Installationer 6 77 220 102 960
Summa materiella anléiggningstillgangar 53 295 636 53 553 107
Finansiella anléggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 7 77 900 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 77 900 0
Summa anléggningstillgangar 53 373 536 53 553 107
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 279 296 265 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 143 795 114 046
Avrikningskonto forvaltare 1376 928 1540 181
Summa kortfristiga fordringar 1800019 1919 725
Kassa och bank

Kassa och bank 9 1077 363
Summa kassa och bank 1077 363
Summa omséittningstillgdngar 1.801 096 1.920.088
SUMMA TILLGANGAR 55174 632 55473 195
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 21 000 000 21 000 000
Upplételseavgift 1 642 000 1 642 000
Foreningens fond for yttre underhall 2 444 520 2033020
Summa bundet eget kapital 25 086 520 24 675 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2146 116 2303248
Arets resultat 87 962 254 368
Summa fritt eget kapital 2234078 2 557 616
Summa eget kapital 27 320 598 27 232 636
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 26 206 530 26 706 530
Summa langfristiga skulder 26 206 530 26 706 530
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 11 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 181 669 34790
Skatteskulder 560 650 541 475
Ovriga skulder 0 9085
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 12 405 185 448 679
Summa Kortfristiga skulder 1647 504 1534 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55174 632 55473 195
Stillda séikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 34 908 000 34908 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd. Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforéindrade jamfort med foregdende &r.

Fond for yttre underhall #r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Jansprékstagande av medlen ska bokfSras nér behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ &r
foreningsstimman.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldimnad deklaration till Skatteverket &r 2 519 255 kr.

I balansrikningen redovisas avrikningskontot som en kortfristig fordran.

Viirderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r bersknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pd tillgingarnas bedomda nyttjandetid. Byggnaden fSljer en 80-arig annuitetsbaserad
avskrivningsplan. Avskrivning pa byggnaden 2013 uppgar till 231 731 kr och kommer 2014

uppga till 237 524 kr. For avskrivning av installation av radonsug tillimpas en rak
avskriningsplan pa 5 &r.

Noter

1 Reparationer och underhall 2013 2012
Lopande reparationer 167 715 105 842
Tradgardskostnader 0 7 500

167715 - 113 342
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2 Driftskostnader 2013 2012
Snérdjning, sandning 48 500 84 500
Bevakningskostnader 31278 29 830
El 53298 50 864
Vatten 114 515 109 741
Sophémtning 121 142 105 611
Fastighetsforséikring 76 904 73242
Kabel-TV 70 223 68 184
Lokalhyra 150 0
Forbruknings invent. 3320 0
Forbrukningsmaterial 1865 73579
Stidddag/Aktivitet 0 1025
' 521 195 530 576
3 Administrationskostnader exkl personalkostnader och arvoden 2013 2012
Kreditupplysning 1250 2900
Telefon & porto 2973 3919
Revisionsarvode 14 125 25313
Arvode forvaltning 72 125 70 876
Ovr forvaltningskost 9242 13186
Foreningsavgifter 1 600 1700
IT-kostnader 0 924
101 315 118 818
4 Styrelsearvoden 2013 2012
Styrelsearvode 42 184 68 825
Sociala kostnader 12 045 20 621
54229 89446
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S Byggnader 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 50 950 000 50950 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 950 000 50 950 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3 999 853 -3773 774
Arets avskrivningar -231 731 -226 079
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 231 584 -3 999 853
Utgéende redovisat viirde 46 718 416 46 950 147
Taxeringsvérden byggnader 25 660 000 24 860 000
Taxeringsvéirden mark 23 086 000 22 554 000
48 746 000 47 414 000
6 Installationer 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 128 700 0
Ink6p 0 128 700
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 128 700 128 700
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar -25 740 0
Arets avskrivningar -25 740 -25 740
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 480 -25740
Utgiende balans 77220 102 960
7 Aktier och andelar Bokfort Marknads-
viirde viirde
Fastum UBC Forvaltning AB 77 900 77 900
556730-0883
77 900 77 900
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
"~ ComHem, forutbetald kabel-TV 17 939 17 554
Fastum UBC, forutbetald ekonomisk forvaltning 23 648 17 094
TryggHansa . 82314 76 904
Bevakningsassistans 2 644 2 494
Griddo Entreprenad snordjning 17 250 0
143 795 114 046

9 Kassa och bank 2013-12-31 2012-12-31
Kassa 1077 343
Nordea 0 20
1077 363

10 Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 21000000 1642000 2033020 2303248 254 368
Disposition av foregéende

ars resultat: 411500  -157132  -254 368
Arets resultat 87 962
Belopp vid drets utgang 21000000 1642000 2444520 2146116 87 962

11 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Nordea, 3978 84 36722, 3,82%, ffd 151118 8 760 000 8920 000
Nordea, 3978 84 36730, 3,30%, rorligt 3-mén 8 800 000 8960 000
Nordea, 3978 84 36714, 2,674%, rorligt 3-mén 7 533 000 7713 000
Nordea, 3978 84 80039, 3,635% rorligt 3-méan 1613530 1613530
Avgar Kortfristig del -500 000 -500 000

26 206 530 26 706 530
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna utg.réntor
Upplupna rev.arvoden

El

Sophantering

Snérdjning

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc.avgifter
Forskottsbet. avgifter/hyror

Haninge den d.é.’../.(.;{.g.‘-2014

Wencke Lossius

N
/ /% littgpety)
grleta Johangesen
il Poger

Camilla Olsson

2013-12-31

138 848
15 000
6 703
1459

0

30 000
9500
203 676
405 186

11(11)

2012-12-31

175 650
15 000
8062
1545
26 000
30 000
9500
182923
448 680

Thomas Fors

) Jlatsmy

nn-Sofie Mattsson

)

Berry Mlltenburg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

B sl

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor

20 maJ 2oy



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Norra Kyrkviken, org. nr 769603-6040

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Norra Kyrkviken for &r 2013.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehAller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om 8rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig siikerhet att drsredovisningen
inte innehéaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgéirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgédrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ér relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen fr
att ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som ér dndamélsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte
i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvéirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och
Andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stllning per den 3
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for Bostadsréittsforeningen
Norra Kyrkviken for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision ay arsredovisningen granskat véisentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om néigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
#ndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 20 maj 2014

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor



