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Styrelsen for Brf Norra Kyrkviken, Haninge kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade 2000-06-05 fastigheten Vendelsd 3:105, Haninge kommun.

Foreningens fastighet bestar av 55 st ldgenheter i 9 st radhuslingor med 37 ldgenheter och 18 st
lagrade ligenheter.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
3 st 2 rum och kék

22 st 3 rum och kdk
21 st 3-4 rum och kok
6 st 4-5 rum och kok

Den totala boytan &r 3 818 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgang 43.907.000 kr varav markvirdet
motsvarar 22.554.000 kr och byggnadsvirdet 21.353.000 kr.

Fastighetsforvaltning

Uppsala Bostadsforeningars Centralforening, UBC, har svarat fér den ekonomiska
forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen har 77 (79) medlemmar férdelade pa 55 ligenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsréttsforeningen var vid arets utgéng upplatna. Under &ret har 3
(7) overlatelser skett till ett snittpris av 21 686 kr/kvm.

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har bada gardarnas lekplatser upprustats. Inkop har gjorts av diverse lekredskap och
véxster i anslutning till lekplatserna.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldréinta % 3,72 3,71 3,61 3,81 3,87
Lan per kvm bostadyta kr vid &rets utgang 7388 7519 7650 8214 8338
Lan i férhallande till taxeringsvérdet % 64,24 66,39 9282 99,69 101,85
Fastighetens belaningsgrad % 50,81 50,33 51,57 53,70 55,18

Genomsnittliga drsavgifter bostdder kr/kvm 721 721 721 721 721

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foéreningens balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2010-05-19 och péaféljande konstituerande
sammantride haft foljande sammanséttning:

Kristofer Eklund Ledamot, ordforande
Emilia Kroon Ledamot, vice ordftrande
Wenche Lossius Ledamot, ekonomi
Carolina Johansson  Ledamot, sekreterare
Annika Lindgren Ledamot, teknik

Agnetha Johannesen  Suppleant

Thomas Fors Suppleant
Ann-Sofie Mattsson  Suppleant
Camilla Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordféranden i férening med envar av
styrelsens ledamoter.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammanstriden.

Revisorer

Peter Alm ordinarie
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant
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Valberedning
Tobias Lyon
Kent Wall
Tea Enholm

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2006-09-05.

Foreningens ekonomiska stéillning

Foreningen 6vertog den 1 januari 2001 forvaltningen fran byggnadsentreprensren NCC Bostad.

Alla ldgenheter var vid 6vertagandet salda. Insater har inbetalats i enlighet med den ekonomiska
planen.

Foreningen har 4 st 1&n hos Nordea Hypotek. Réntesatser och forfallodatum finns redovisat i
not.

Fastigheten blev firdigstélld 2000 och har deklarerats som firdigstélld hos Skatteverket.
Fastigheten har asatts virdear 2000 och &r saledes helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m. 2001-
01-01. Detta géller under fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt
under ytterligare fem ar. Ar elva blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt.

Reservationer 4r dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra éndringar som
péverkar fastighetsskatten.

Rintebidrag ldmnas med en procentuell andel av bidragsunderlaget. Féreningens
bidragsunderlag uppgér till 34.908.000 kr. Enligt riksdagsbeslut kommer rintebidrage

avvecklas stegvis, avtrappningen sker under aren 2007-2011. Foreningens procentuella andel
for &r 2010 &r 4% vilket har gett ett réintebidrag om 46 720 kr.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 2382726
arets vinst 565952
2 948 678

disponeras sé att
till yttre fonden reserveras 501 000
i ny rékning Sverfores 2447 678
2948 678

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhail

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rianteintikter

Rintekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2010-01-01

Not -2010-12-31

2751324
2
2 751 326

1 -78 751
-88 942

2 -502 630
3 -128 221
4 -62 561
-129 653

-990 758

5 -215 185
-215 185

1545 383
5781
-1031 612
46 720
-320

-979 431

565 952

565 952
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2009-01-01
-2009-12-31

2751324
-50
2751274

-144 481
-1425212
-439 938
-138 100
-51 185
-129 144
-2 328 060

-209 940
-209 940

213274
5946

-1 073 947
81617
-724

-987 108

=773 834

-773 834
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad

Mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Avrékningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2010-12-31

47396 791
6 500 000
53 896 791

53 896 791

0

129 554
93 856
339519
562 929

1 057 557

1 057 557

1 620 486

55517277
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2009-12-31

47611976
6 500 000
54111 976

54 111 976

4

98 678
108 932
669 336
876 950

669 362
669 362
1 546 312

55 658 288
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 21 000 000 21 000 000
Upplatelseavgift 1 642 000 1 642 000
Foreningens fond for yttre underhall 1031 020 1982 232
Summa bundet eget kapital 23 673 020 24 624 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2382726 2205 348
Arets resultat 565 952 -773 834
Summa fritt eget kapital 2 948 678 1431514
Summa eget kapital 26 621 698 26 055 746
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 27 706 530 28 206 530
Summa lingfristiga skulder 27706 530 28 206 530
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslédn 9 500 000 500 000
Leverantorsskulder 0 198 348
Skatteskulder 258 798 226 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 430 251 471 241
Summa kortfristiga skulder 1189 049 1396 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55517277 55 658 288
Stiillda séikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 908 000 34 908 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Axrsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofordndrade jamfort med foregéende éar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Iansprakstagande av medlen ska bokf6ras nér behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ér
foreningsstdmman.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det 4r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt inlimnad
deklaration till Skatteverket taxeringsar 2009 #r 2 525 638 kr.

I balansrékningen redovisas avréikningskontot som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har viérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det légsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid. Byggnaden f6ljer en 80-arig annuitetsbaserad
avskrivningsplan.

Noter

1 Reparationer och underhall 2010 2009
Underhall fastighet 66 591 144 481
Tradgardskostnader 12 160 0

78 751 144 481
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2 Driftskostnader

Tradgérdsskotsel
Snoéréjning, sandning
El

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring
Forsdkringsersittning
Kabel-TV

Lokalhyra
Foérbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Staddag/Aktivitet

2010

40 099
73 563
60 450
118 315
85283
67193
-11 444
63 541
0

1749
1208
2673
502 630

3 Administrationskostnader exkl personalkostnader och arvoden 2010

Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Ek.forv.,uppdrag utdver avtal
Ovr férvaltningskost
Foéreningsavgifter

Ovr fraimmande tjénst
IT-kostnader
Bevakningskostnader

4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

450
3029
17 063
63 624
0

4 439
1 600
9264
0

28 752
128 221

2010

48 390

14 171
62 561
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2009

0

58 250
52529
117 567
76 407
64 761
0

62 915
250
4213

3 046

0

439 938

2009

2265
4761
21 500
46 511
781
9992
1600
23033
1481
26176
138 100

2009
40 290

10 895
51185
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5 Byggnader 2010
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde 50950 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 950 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3338 024
Arets avskrivningar 215185
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 553 209
Utgaende redovisat viirde 47 396 791
Taxeringsvirden byggnader 21353 000
Taxeringsvérden mark 22 554 000
43 907 000
6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2010-12-31
Upplupna réntebidrag 4 488
ComHem, forutbetald kabel-TV 16 547
UBC, forutbetald ekonomisk férvaltning 0
TryggHansa 70 425
Bevakningsassistans 2396
93 856
7 Kassa och bank 2010-12-31
Kassa 758
Nordea 1056 799
1 057 557
8 Eget kapital Inbetalda Yttre Upplatelse- Balanserat
insatser  rep.fond avgift resultat
Belopp vid arets inging 21000000 1982232 1642000 2205348
Disposition av foregaende
ars resultat: -951 212 177 378
Arets resultat
Belopp vid drets utging 21000000 1031020 1642000 2382726
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2009

50950 000
50 950 000

-3 128 084
-209 940
-3 338 024

47 611 976

20 953 000
22287 000
43 240 000

2009-12-31

7708
15729
15 906
67193

2396

108 932

2009-12-31

2 820
666 542
669 362

Arets
resultat
=773 834

773 834
565 952
565 952
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9 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Nordea, 3978 84 36722, 3,82%, ffd 151118 9240 000 9400 000
Nordea, 3978 84 36730, 2,841%, rorligt 3-méan 9280 000 9440 000
Nordea, 3978 84 36714, 4,09%, ffd 130918 8 073 000 8253 000
Nordea, 3978 84 80039, 2,841% rorligt 3-mén 1613530 1613530
Avgar kortfristig del -500 000 -500 000
27706 530 28 206 530
10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna utg.réntor 162-550" 175 180
Upplupna rev.arvoden 15 000 15 000
Upplupen elkostnad 9233 6710
Upplupen snérdjning 10 313 0
Periodiskt underhall 0 46 500
Upplupna styrelsearvoden 17 000 17205
Upplupna soc.avgifter 5000 4281
Forskottsbet. avgifter/hyror 211 155 206 365
430 251° 471241
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Annika Lind gren

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har ldamnats den . 3/5 g.O CC

Rerdorne—

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Norra Kyrkviken
Org nr 769603-6040

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsféreningen Norra Kyrkviken for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet

av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsikra mig om att rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rilkenskapsaret.

Uppsala den 2 maj 2011

Peter Alm
Auktoriserad revisor



